Denumirea obiectivului de investitii:

DESFIINTARE CONSTRUCTII C2-C12, ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE -
CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV PENTRU OCPI PRAHOVA, DESTINAT
ORGANIZARII SI COORDONARII ACTIVITATIILOR DE CADASTRU, GEODEZIE,
TOPOGRAFIE SI PUBLICITATE IMOBILIARA

PLOIESTI, JUD. PRAHOVA, str. Stadionului nr 1

ANALIZA SOLUTIEI PROPUSE PRIN RAPORTARE LA
DOCTRINA RESTAURARII Sl LA REGIMUL INTERVENTIILOR
IN ZONE PROTEJATE
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1. DATE GENERALE

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

DESFIINTARE CONSTRUCTII C2-C12, ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE -
CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV PENTRU OCPI PRAHOVA, DESTINAT
ORGANIZARII SI COORDONARII ACTIVITATIILOR DE CADASTRU, GEODEZIE,
TOPOGRAFIE SI PUBLICITATE IMOBILIARA, Municipiul Ploiesti, strada Stadionului, nr.
1, judetul Prahova

1.2. Adresa obiectiv de investitii
Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, strada Stadionului nr. 1.

1.3.Titularul/Beneficiarul investitiei
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA

1.4.Proiectant general
S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN S.R.L., Arh. Bogdan Georgescu — sef de proiect.

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Terenul este situat in intravilanul municipiului si este reglementat prin documentatiile
urbanistice aprobate la nivel local. Suprafata acestuia permite realizarea unei constructii
noi, precum si a amenajarilor exterioare necesare, cu respectarea indicatorilor urbanistici
admisi.

Cladirea propusa este amplasata in vecinatatea monumentului istoric ,Casa Cantili” corp
C1, inscris in Lista Monumentelor Istorice, aflandu-se in zona de protectie a acestuia.
,Casa Cantil” este o constructie existentd, aflatd intr-o stare tehnica avansatd de
degradare, cu deficiente functionale si structurale care impun interventii de reabilitare si
modernizare.

Proiectul de restaurare al cladirii monument a fost intocmit la faza DALI pentru care s-a
obtinut avizul Directiei de Cultura a Judetului Prahova.

3. DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE

Solutia propusa consta in realizarea unei constructii noi destinate sediului Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, impreuna cu amenajarile exterioare aferente si
lucrarile necesare pentru racordarea la utilitati.

Regimul de inaltime propus este D + P + 2E + 3E partial.

Suprafata desfasurata estimatd este de 3.119 mp, iar suprafata utila estimatad este de
2.732,25 mp.

Categoria de importanta a constructiei este ,C”, conform H.G.R. nr. 766/1997.

Clasa de importantad este ,IlI”, conform Codului de proiectare seismica P100/1-2013.
Nivelul de stabilitate la foc este ,II”, conform P118/1-2025.

Structura propusa

Infrastructura va fi realizata din fundatii continue din beton armat si pereti diafragma din
beton armat la nivelul demisolului.

Suprastructura va fi alcatuitéd din stélpi, grinzi si plansee din beton armat. Acoperirea
cladirii va fi de tip terasa necirculabila.

inchiderile exterioare vor fi realizate din zidarie neportantd cu termosistem de 15 cm si
tamplé&rie cortind cu profile din aluminiu. Invelitoarea va fi de tip terasa necirculabila.
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Finisaje exterioare

Finisajele exterioare propuse includ tencuieli decorative si placari cu piatra naturala sau
artificiald. Invelitoarea va fi realizatd cu membrana termosudabila si straturi de protectie.
Tamplaria cortina va fi executata din profile de aluminiu cu geam termoizolant. Pardoselile
exterioare vor fi din gresie antiderapanta, iar balustradele vor fi realizate din inox si sticla
securizata duplex.

Finisaje interioare

Pardoselile vor fi realizate din gresie ceramica antiderapanta in grupurile sanitare si pe
coridoare, parchet din lemn stratificat in birouri si sala de sedinte, respectiv beton
elicopterizat la demisol, in spatiile de arhiva, magazii si spatii tehnice.

Peretii vor avea placari partiale cu ceramica in oficiu si in grupurile sanitare, precum si
vopsitorii lavabile rezistente la umezeala in grupurile sanitare.

Tavanele vor fi realizate din gips-carton suspendat sau din sisteme casetate.

Distribuirea functiunilor pe niveluri

Pentru asigurarea unei organizari functionale eficiente, spatiile prevazute in programul
functional au fost distribuite pe nivelurile cladirii in functie de gradul de accesibilitate,
specificul activitatilor si necesitatea separarii fluxurilor functionale.

Distribuirea functiunilor pe niveluri a fost realizata tindnd cont de cerintele institutiei, de
necesitatea protejarii arhivei si de organizarea clara a relatiei cu publicul.

Organizarea pe niveluri urmareste separarea zonei destinate publicului de zona
administrativa si de spatiile de arhiva, precum si asigurarea accesului controlat la spatiile
sensibile.

Nivelul demisolului este destinat in principal spatiilor de arhiva si spatiilor tehnice necesare
functionarii cladirii.

Demisolul are o suprafata construitéd estimata de 902 mp si o suprafata utila estimata de
700,75 mp.

Acest nivel este organizat astfel incat accesul sa fie permis doar personalului autorizat,
asigurand conditiile necesare pentru depozitarea documentelor.

Parterul este destinat in principal relatiei cu publicul si activitatilor administrative care
necesita acces direct.

Parterul are o suprafata construita estimata de 840 mp si o suprafata utila estimata de
730,70 mp.

Organizarea parterului permite accesul controlat al publicului, fara interferentd cu zonele
interne ale institutiei.

Etajul 1 este destinat activitatilor administrative interne.
Etajul 1 are o suprafata construitd estimata de 720 mp si o suprafata utila estimata de
583,15 mp.




Etajul 2 este destinat activitatilor administrative interne.

Etajul 2 are o suprafata construitd estimata de 510 mp si o suprafata utila estimata de
602,50 mp.

Etajul 3 partial
Etajul 3 partial este destinat activitatilor administrative interne.

Etajul 3 partial are o suprafata construita estimata de 147 mp si o suprafata utila estimata
de 115,05 mp.
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4. ANALIZA SOLUTIEI PROPUSE PRIN RAPORTARE LA DOCTRINA RESTAURARII
S| LA REGIMUL INTERVENTIILOR IN ZONE PROTEJATE

a) Introducere
Solutia propusa in proiect, va fi analizata din perspectiva principiilor doctrinare consacrate
in domeniul conservarii patrimoniului.

Evaluarea este fundamentata pe principiile enuntate in:

. Carta de la Venetia
. Carta de la Burra

. Carta de la Cracovia
. Carta de la Nara



Scopul analizei este de a determina in ce masura noua constructie respecta principiile
integrarii  armonioase, perceptibilitati, compatibilitati si  protejarii  autenticitatii
monumentului.

Valoarea culturala si urbana a monumentului

Cladirea existenta reprezinta un reper arhitectural valoros in cadrul sitului, avand o
expresie stilistica ce poate fi incadrata in zona arhitecturii neoclasice, cu accente
eclectice. Monumentul este definit prin:

. compozitie ordonata si simetrica;

. fatada tencuita in ton deschis;

. goluri verticale regulate;

. ancadramente profilate;

. registre orizontale si cornisa clara;

. acces principal marcat;

. detalii ornamentale sobre, specifice unei arhitecturi reprezentative.

Valoarea monumentului este istorica, arhitecturala si urbana. Acesta contribuie la
identitatea locului prin proportile sale, prin caracterul sobru si prin imaginea sa
institutionala, echilibrata.

In acest context, orice interventie noua trebuie sa asigure:

. protejarea perceptiei cladirii monument;

. mentinerea relatiilor de scara si proportie;

. evitarea competitiei formale;

o pastrarea lizibilitatii stratificarii istorice;

. integrarea unei functiuni contemporane fara alterarea valorilor patrimoniale.

b) Analiza integrarii volumetrice

Conform Cartei de la Venetia, conservarea monumentului implica si pastrarea cadrului
sau, in masura n care acesta contribuie la perceptia valorii istorice si arhitecturale.

Interventia analizata:

. se dezvolta in vecinatatea monumentului fara a-l anula vizual;
. utilizeaza o volumetrie fragmentata si articulata;

. introduce retrageri, terasari si registre diferentiate;

. evita tratarea noului corp ca volum monolitic;

. pastreaza monumentul ca reper identitar al ansamblului.

Desi imobilul de birouri are o scara contemporana, specifica functiunii propuse, impactul
volumetric este controlat prin fragmentarea maselor, prin retragerile succesive si prin
folosirea vegetatiei ca element de mediere. Volumele noi sunt dispuse astfel incat sa
creeze o tranzitie intre zona de acces, parcaj, spatiile plantate si cladirea monument.
Monumentul ramane clar perceptibil, cu fatada sa alba, ritmul golurilor si accesul principal
lizibile. Noua constructie nu se suprapune peste imaginea monumentului, ci construieste
un fundal contemporan, care ii pune in evidenta caracterul istoric.

Prin urmare, proiectul nu altereaza perceptia monumentului, ci creeaza o relatie de
coexistenta controlata intre vechi si nou.

c) Perceptia si evitarea falsului istoric

Carta de la Venetia, precizeaza ca interventiile noi trebuie sa fie recognoscibile si sa nu
creeze confuzie intre partile istorice si completarile contemporane.

Constructia propusa:




o nu preia ornamental limbajul neoclasic al monumentului;

. nu reproduce ancadramente, cornise sau decoratii istorice;
. nu recurge la pastisa;
. utilizeaza un limbaj arhitectural contemporan exprimat prin vitraj, lamele verticale,

volume simple si terase plantate.

Aceasta diferentiere clara asigura:

. lizibilitatea stratificarii istorice;

. protejarea autenticitatii monumentului;

. evitarea mimetismului stilistic;

. identificarea clara a interventiei ca apartinand epocii actuale.

in raport cu monumentul, noul imobil de birouri nu incearca sa para vechi si nu falsifica
lectura ansamblului. Dimpotriva, contrastul controlat dintre fatada istorica, masiva si
ornamentatd, si arhitectura noud, transparentd si filtratd, consolideazd perceptia
autenticitatii.

d) Relatia formala dintre interventie si monument
Analiza morfologica evidentiazd o relatie conceptuala intre elementele formale ale
monumentului si limbajul arhitectural al interventiei noi.

Monumentul este caracterizat de:

. verticalitatea golurilor de fereastra;

. ritmul regulat al traveilor;

. simetrie si ordine compozitionala;

. registre orizontale marcate;

. soclu si acces reprezentativ;

. detalii metalice si decorative la nivelul tamplariilor si feroneriei.

Interventia contemporana nu copiaza aceste elemente, ci le interpreteaza intr-un limbaj
actual:

. ritmul vertical al ferestrelor monumentului este reluat prin lamelele verticale ale
fatadelor noi;

. ordinea traveilor istorice este reinterpretata prin grila regulata a imobilului de birouri;
. ideea de soclu este transpusa in registrul inferior opac sau filtrant al cladirii noi;

. cornisa si registrele orizontale sunt sugerate prin terase, parapete si retrageri
succesive;

. feroneria decorativa a monumentului este evocata abstract prin finetea elementelor

metalice verticale.

Aceasta relatie nu este una imitativa, ci interpretativa. Proiectul preia logica compozitonala
a monumentului, respectiv proportia, ritmul, ordinea si verticalitatea, si o exprima prin
mijloace contemporane.

In spiritul Cartei de la Cracovia, interventia contemporana este legitima atunci cand
exprima epoca sa, fara a altera valorile istorice. In cazul de fatd, noua constructie creeaza
un dialog intre epoci, consolideaza coerenta ansamblului si evita orice confuzie stilistica.

e) Permeabilitatea vizuala si impactul asupra perceptiei urbane
Fatadele vitrate si structura filtranta a cladirii noi contribuie la reducerea perceptiei masei
construite.

Interventia propusa:
. utilizeaza suprafete vitrate ample;



. introduce lamele verticale care filtreaza fatada;

. include terase si zone plantate;
. creeaza transparenta si profunzime vizualg;
. evita efectul de ecran opac in vecinatatea monumentului.

Prin aceste solutii, noul volum nu se impune ca o masa compacta, ci ca un ansamblu
permeabil, ritmat si luminos. Spatiile interioare vizibile, iluminarea calda si structura
verticald a fatadei creeaza o expresie contemporana discretd, compatibild cu prezenta
monumentului.

Din punct de vedere urban, proiectul pastreaza relatia monumentului cu spatiul exterior.
Cladirea istorica ramane vizibila din perspectivele principale, iar amenajarea peisagera
contribuie la o perceptie mai calma si mai coerenta a ansamblului.

Aceasta strategie contribuie la:

. pastrarea relatiei monument-spatiu public;

. evitarea ecranarii vizuale;

. mentinerea lizibilitatii cladirii istorice;

. integrarea noii functiuni fara agresivitate volumetrica.

f) Compatibilitatea materiala
Principiul compatibilitati nu presupune identitate materiala, ci coerenta, echilibru si
adecvare contextuala.

Materialele si expresia propuse pentru noua constructie includ:

. suprafete vitrate;

. elemente metalice verticale;

. registre opace tratate contemporan;
. terase plantate;

. iluminat arhitectural discret;

. finisaje Tn tonuri neutre si calde.

Aceste materiale nu intra in conflict cu tencuiala deschisa, decoratia profilata si expresia
clasica a monumentului. Dimpotriva, contrastul dintre suprafata minerala, alba, a cladirii
istorice si transparenta filtrata a volumului nou sustine diferentierea temporala.

Cromatica propusa este retinuta, iar textura fatadelor contemporane nu concureaza
ornamentul monumentului. Elementele verticale ale cladirii noi creeaza o vibratie fina,
aproape de ideea de filigran, fara a incarca vizual ansamblul.

In acest sens, compatibilitatea este obtinuta nu prin copiere, ci prin echilibru intre contrast
si continuitate.

g) Stratificarea istorica si legitimitatea interventiei contemporane

Conform Cartei de la Burra, locurile cu valoare culturala trebuie intelese ca organisme vii,
aflate intr-un proces continuu de transformare. Conservarea nu presupune blocarea
evolutiei, ci gestionarea responsabila a schimbairii.

Proiectul analizat:

. nu anuleaza valorile istorice ale monumentului;

. nu distorsioneaza lectura arhitecturii existente;

. nu produce confuzie intre vechi si nou;

. adauga un strat contemporan clar;

. introduce o functiune compatibila si sustenabila;

. contribuie la activarea urbana si economica a sitului.



Functiunea de imobil de birouri este compatibila cu caracterul reprezentativ al
monumentului si cu nevoia de utilizare contemporand a ansamblului. Prin aceasta
functiune, situl capata vitalitate, prezenta publica si resurse pentru intretinerea pe termen
lung.

In acest sens, interventia nu trebuie privitd ca o intruziune, ci ca o etapa legitima in
evolutia locului. Ea adauga un strat al epocii actuale, fara a diminua valoarea stratului
istoric.

5. CONCLUZIE FINALA

Analiza realizatd demonstreaza ca interventia propusa in vecinatatea cladirii monument nu
constituie o imixtiune agresiva in zona protejata, ci o interventie contemporana controlata,
coerent fundamentata doctrinar si adecvata contextului urban.

Proiectul respecta ierarhia compozitionala a sitului prin mentinerea cladirii istorice ca reper
identitar al ansamblului. Monumentul, caracterizat printr-o arhitectura neoclasica cu
accente eclectice, isi pastreaza lizibilitatea, autonomia expresiva si valoarea urbana. Noua
constructie nu i anuleazd prezenta, nu ii obtureaza perceptia si nu ii falsifica limbajul
arhitectural.

in acelasi timp, interventia este explicit contemporana. Limbajul propus nu recurge la
mimetism, nu reproduce detalii istorice si nu creeaza ambiguitate stilisticd. Se respecta
astfel principiul perceptibilitatii consacrat de Carta de la Venetia, iar autenticitatea
monumentului, in sensul definit de documentul de la Nara, ramane nealterata.

Diferentierea clara dintre vechi si nou consolideaza valoarea istorica a cladirii existente si
evita orice forma de fals istoric.

Relatia formala dintre monument si cladirea noua nu trebuie interpretatd ca o competitie
stilistica, ci ca un dialog conceptual intre epoci. Ritmul vertical al ferestrelor, ordinea
compozitionald, ideea de soclu, proportia registrelor si caracterul reprezentativ al
monumentului sunt reinterpretate in cheia unei arhitecturi contemporane, prin lamele
verticale, traforul regulat, terase, vitraj si registre filtrante. Aceasta abordare este in acord
cu principiile Cartei de la Cracovia, care legitimeaza interventia contemporana atunci cand
aceasta este compatibila, proportionala si onest exprimata.

Din punct de vedere urban, proiectul nu anuleazd cadrul existent, ci il activeaza.
Amenajarea peisagera, spatiile plantate, transparenta fatadelor si retragerile volumetrice
contribuie la integrarea ansamblului si la reducerea impactului construit. Noua functiune de
imobil de birouri adauga vitalitate, utilizare continua si relevantad contemporana sitului, fara
a afecta integritatea monumentului.

Prin urmare, in raport cu principiile doctrinare internationale si cu criteriile profesionale de
integrare arhitecturala in zone protejate, se poate afirma ca proiectul:

. pastreaza valoarea identitara a monumentului;

. mentine relatiile de scara si proportie;

. asigura o diferentiere clara intre vechi si nou;

o evita falsul istoric si mimetismul stilistic;

. protejeaza autenticitatea cladirii existente;

. introduce un limbaj contemporan coerent si controlat;

. foloseste materiale compatibile prin contrast temperat;
. contribuie la revitalizarea urbana si functionala a sitului.



in concluzie, interventia propusa nu contravine principiilor conservarii patrimoniului, ci le
aplica intr-o maniera responsabild si actuald. Proiectul demonstreazad ca protejarea
monumentului nu presupune inghetarea contextului sdu, ci administrarea atenta a
transformarii. Prin echilibrul dintre respect, diferentiere si continuitate, noul imobil propus
poate fi sustinut ca o insertie in situ compatibila cu zona protejata, justificata cultural,
urban si profesional.

Arh. Daniel Hoinarescu, expert atestat MC
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